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1.

OBECNE UDAJE

1.1. O spoleénosti
Obchodni firma:
IC:
DI
Sidlo:
Pravni forma:
Zapsana v OR:
Zakladni kapital:
Akcie:

Pfedstavenstvo:

Dozoréi rada:

K-T-V Domeana a.s.

26895382

CZ25895382

Brno, Pikop 834/8, PSC 60200

akciova spolecnost

Krajsky soud v Bmé, v oddilu B, vlozce 5860

k 31.12.2013 ¢inil 1.000.000,- K¢&. Splaceno 100%.
k 31.12.2013 bylo emitovano:

33 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1.000.000,- K¢&;

Roman Pospisil, nar. 14.5.1976, bytem Puchyfova 2319/5, LiSen,
628 00 Brno, pfedseda predstavenstva

Ing. Toma§ Bétak, nar. 2.11.1976, bytem Mojmirovo namésti
2993/13, Kralovo Pole, 612 00 Brno, ¢len pfedstavenstva

David Krejéi, nar. 15.4.1982, bytem Zemé&délska 1676/16, Cemna
Pole, 613 00 Brno, ¢len pfedstavenstva

Ing. Marek Hauke, nar. 2.12.1974, bytem Rokycanova 4469/32,
Zidenice, 615 00 Brno, pfedseda dozoréi rady

Sotia Ce¢manové, nar. 2.11.1955, bytem ném. Padlych Hrdind
2590/3, 796 01 Prostéjov, ¢len dozoréi rady

Martina Samuelova, nar. 30.6.1974, bytem Kaminky 300/12, Novy
Liskovec, 634 00 Brno, ¢len dozor¢i rady

Predmét podnikéni:

Jediny akcionéi:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zakona;
Sprava vlastniho majetku;

k 31.12.2013 jedinym akcionafem je ONYC TV s.r.0.,
I1C 29205565, se sidlem Piikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno



1.2

1.3.

1.4.

1:5.

1.6.

Informace o organizaénich slozkich v zahraniéi

Spole¢nost nemé zadnou organizaéni slozku v zahraniéi.

Informace o aktivitich v oblasti vvzkumu a vvvoje

Spoletnost nevyvijela specifické aktivity v oblasti védy, vyzkumu, vyvoje a ani
neobdrzela Zadny grant pro védu a vyzkum.

Informace o aktivitaich v oblasti Zivotniho prostifedi a pracovnéprivnich

vztazich

Spole¢nost nevyvijela specifické aktivity v oblasti Zivotniho prostiedi, v oblasti
pracovnépravnich vztaht se spole¢nost fidi platnymi a G¢innymi pravnimi pfedpisy,
zejm. zakonikem prace.

Informace o nabyti vlastnich akcii

Spole¢nost nenabyla a nevlastni Zadné vlastni akcie.

Udaje o &innosti

Spole¢nost v uplynulém obdobi zejména spravovala vlastni majetek. Spole¢nost se
tedy zaobird pfedev§im spravou vlastnich nemovitosti a spravou daliiho vlastniho
majetku.

Spolecnost neméla v pfedmétném obdobi Zadné vlastni zaméstnance.

Spole¢nost neni zavisla na patentech a licencich.

V piedmétném obdobi spole¢nost zrealizovala jednu vyznamnou investici — a to dne

24.1.2013 (uacinky vkladu prava do katastru nemovitosti 28.1.2013) nakup rodinného

domu &.p. 733 s pozemkem p.¢. 352/85 a ostatni plochou p.¢. 352/19, vie v k.u.

Hru$ovany u Brna, za ¢astku 3.100.000,- K¢.

Z4adné dal3i investice spole¢nost v pfedmétném obdobi nezrealizovala, pouze drobné

investice do oprav nemovitosti.

Spole¢nost v priibéhu roku 2013 zrealizovala z vyznamnéjsich obchodnich transakci

(mimo investici vySe uvedenou):

- Dne 1.3.2013 doS$lo k pofizeni pohledavek za spole¢nostmi TOSTEPTAN a.s.,
Woodland Limited, Stopera Holding s.a.r.l., Regimen Bona, a.s., to vie v celkové
vysi 21.337.561,64 K&, a to od spoletnosti CESKA INVESTICNI A
SPRAVCOVSKA, a.s. ,.v likvidaci*.

Finanéni situace spole¢nosti, pfes vysledek hospodafeni spole¢nosti v obdobi roku

2013, kterym je ztrata ve vysi 30.237.541,09 K¢, je stabilni.

Spole¢nost nepouziva Zadné specialni investi¢ni instrumenty.



1.7. Vvznamné udalosti, které nastaly mezi datem sestaveni wiCetni zavérky a datem

sestaveni vvrofni zpravy

Nedoslo k zddnym vyznamnym udéalostem od data sestaveni uéetni zavérky do dnes

sestaveni vyrocni zpravy.

1.8. Predpoklidany vvvoj ¢innosti spoleénosti K-T-V Domeana a.s. vroce 2014 a v

nasledujicich letech

Spole¢nost K-T-V Domeana a.s. pfedpoklada v nasledujicim Géetnim obdobi a stejné
tak 1 v nasleduyjicich letech pokratovani ve stavajicim zpiisobu podnikatelské €innosti,
jejiz st€Zzejni ¢asti by méla do budoucna zlistat sprdva vlastnich aktiv v podobé
nemovitosti a ostatnich aktiv. V budoucnu jsou mozné dal$i investice do pofizeni
dal$ich nemovitosti, popf. opravy stavajicich nemovitosti a dal§tho majetku.

V Brné dne Eﬁ%‘?@ﬂ/




2.  PRILOHY

2.1. Zprava predstavenstva spoleénosti 0 podnikatelské cinnosti a o stavu jejiho
majetku

V ptedmétném obdobi, za které je zpracovdvana tato vyroéni zprava, zlstala

v porovnani s pfedchozimi Gcetnimi obdobimi zcela zachovédna rozhodujici napli
podnikatelské ¢innosti spole¢nosti K-T-V Domeana a.s., tj. zejména sprava vlastnich
aktiv spolec¢nosti ve formé nemovitosti a dalStho majetku spoleénosti s diirazem na
neustalé roz§ifovani téchto aktivit pfi respektovani vysokych narokl na bezpecnost a
navratnost jakychkoliv novych ¢i stavajicich investic.

Z vyznamngj$ich obchodnich aktivit provedla spole¢nost K-T-V Domeana a.s. v roce
2013:

- dne 24.1.2013 (u¢inky vkladu prava do katastru nemovitosti 28.1.2013) nakup
rodinného domu ¢.p. 733 s pozemkem p.¢. 352/85 a ostatni plochou p.¢. 352/19,
vSe v k.. HruSovany u Bra, za ¢astku 3.100.000,- K¢;

- dne 1.3.2013 doslo k pofizeni pohleddvek za spole¢nostmi TOSTEPTAN a.s.,
Woodland Limited, Stopera Holding s.a.r.l.,, Regimen Bona, a.s., to vSe v celkové
vy§ 21.337.561,64 K& a to od spoletnosti CESKA INVESTICNI A
SPRAVCOVSKA, a.s. .,v likvidaci®.

Hospodateni spole¢nosti K-T-V Domeana a.s. za obdobi roku 2013 skon¢ilo Gc¢etnim
hospodarskym vysledkem, kterym je ztrata ve vySi 30.237.541,09 K¢. Tato ztrata
bude uhrazena ze zisku piistich obdobi.

Rédna ucetni zavérka spoleénosti byla ovéfena auditorem s vyrokem bez vyhrad.

V Brné dne .‘ﬁ(’/?o/ﬂf

Predstavenstvo spoleénosti:

Roman Pospisil Ing. %na% Bétak

ptedseda predstavenstva ¢len'piedstavenstva
ég

David Krejé

¢len pfedstavenstva



2.2. Zprava dozordi rady

Dozoréi rada konstatuje, Zze v roce 2013 vykonavala fadné svoji ¢innost. Schazela se
pravidelné, jak ji ukladaji stanovy spole¢nosti a pribézné zajiStovala ukoly, které
jinaleZi ze zdkona apodle stanov spolecnosti. Jako kontrolni orgin spoleCnosti
dohlizela na vykon pisobnosti piedstavenstva, uskute¢iiovani podnikatelské Cinnosti
a zpusob hospodafeni spole¢nosti. Dozor¢i rada byla pravidelné informovéna
o ¢innosti spoleénosti, o jeji finanéni situaci a o dalSich podstatnych zalezitostech.
Dozoréi rada pii své kontrolni ¢innosti neshledala v chodu spoleénosti a vykonu
predstavenstva Zadné nedostatky.

Dozoréi rada prezkoumala piedloZzenou fadnou ucetni zavérku spole€nosti
k 31. prosinci 2013 a dospéla k nazoru, Ze ucetni zdznamy a ucetni evidence byly
vedeny prukaznym zpisobem v souladu s pfedpisy o Uetnictvi a Ze fadna ucetni
zavérka spravné zobrazuje finan¢ni situaci spole¢nosti.

Dozoréi rada proto valné hromadé spole¢nosti doporucuje hospodaiské vysledky
schvalit a taktéz doporucuje schvalit navrh pledstavenstva na vypofadani
hospodatskych vysledkd.

Audit fadné ucetni zavérky provedla Ing. Lenka KoZnarkov4, osv. u Komory auditori
&. 1887, ktera potvrdila, Ze uCetnictvi spole¢nosti ve viech smérech vémné zobrazuje
aktiva, pasiva a finan¢ni situaci spole¢nosti k 31. prosinci 2013 a naklady, vynosy a
vysledek jejiho hospodafeni zarok 2013. Dozor¢i rada vzala na védomi zminéné
vyroky auditora.

Zavér:

Na zdkladé vSech téchto skutefnosti doporucdila dozor¢i rada valné hromadé
schvalit Fadnou fetni zavérku spoleénosti K-T-V  Domeana a.s,
k 31. prosinci 2013 i navrh na vyporadani hospodifskych vysledkii predlozeny
pFedstavenstvem.

VBmidne LU 201y

/ ‘
w%/ @Zﬂ Ny ”\J

Ing. Marek HAke Softa Ceémanové Martina Samuelova
predseda dozoréi rady ¢len dozor¢i rady ¢len dozoréi rady




PROHLASENI

piedstavenstva spolecnosti

K-T-V Domeana a.s.

se sidlem Brno,vaikop 834/8, PSC 602 00,
IC: 26895382,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 5860,

~_ OPROPOJENYCH OSOBACH
ZA UCETNI OBDOBI OD 1.1.2013 DO 31.12.2013



1)

2)

3)

Oddil L.
Propojené osoby

Ovladana osoba

K-T-V Domeana a.s.

IC 26895382

Se sidlem Brno, Ptikop 834/8, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka
5860

Ovladajici osoby

V obdobi od 1.1.2013 do 5.8.2013 a déle v obdobi od 4.11.2013 do 31.12.2013 byla
ovladajici osobou spolecnosti K-T-V Domeana a.s. spole¢nost:

ONYC TV s.r.o.
IC 29205565

se sidlem Ptikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C,
vlozka 65619

ktera v pfedmétnych obdobich drzela 100% akcii spole¢nosti ovladané.

V obdobi od 5.8.2013 do 4.11.2013 byla ovladajici osobou spole¢nosti K-T-V
Domeana a.s. spole¢nost:

MG FORS, a.s.

IC 25514709

se sidlem Vohanéice 55, PSC 666 01

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 2509

které v predmétném obdobi drzela 100% akcii spole¢nosti ovladané.

Ve zbyvajicim obdobi roku 2013 byla tato spole¢nost nepfimou ovladajici osobou
spole¢nosti K-T-V Domeana a.s.

Propojené osoby

Osoby ovladané (pfimo i nepiimo) spolecnosti MG FORS, a.s. v roce 2013:



7B REAL, a.s.

IC 27717178

Se sidlem Brno, Ptikop 834/8, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Bmé&, oddil B,
vlozka 5702

TEN Reality, s.r.o.

1C 49703269

Se sidlem Brno, P¥ikop 838/6, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 43201

(od 1.1.2013 do 22.4.2013)

MG PROJEKT, a.s.

IC 28263499

Se sidlem Brno, Zabrdovice, Piikop 834/8, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 5440

Osoby ovladané spole¢nosti ONYC TV, s.r.0. v roce 2013:

ZB REAL, a.s.

IC 27717178

Se sidlem Brno, Piikop 834/8, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil B,
vlozka 5702

fod 1.1.2013 do 5.8.2013 a od 4.11.2013 do 31.12.2013)

MG PROJEKT, a.s.

IC 28263499

Se sidlem Brno, Zabrdovice, Piikop 834/8, PSC 602 00

Zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 5440

(od 1.1.2013 do 5.8.2013 ado 4.11.2013 do 31.12.2013)

Oddil 1I.
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za posledni ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2013 do 31.
prosince 2013.

Odadil IIL.
Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v rozhodném obdobi

1) Smluvni vztahy s ovladajici osobou:




a) ONYC TV s.r.o.

Ve sledovaném obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi
ovladajici osobou (ONYC TV s.r.0.) a ovladanou osobou.

b) MG FORS, a.s

Ve sledovaném obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi
ovladajici osobou (MG FORS, a.s.) a ovladanou osobou.

¢) Smluvni vztahy k dal§im osobam, které ovladaly ovladajici osoby

- Dne 2.1.2013 byla uzaviena Dohoda o zplisobu uhrady dluzné ¢astky mezi
spole¢nostmi MG PROJEKT, a.s. (véfitel) a K-T-V Domeana a.s. (dluznik), tykajici se
zpusobu thrady dluhu ve vysi 56.774.864,- K¢.

Ve sledovaném obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 pak nebyly uzavieny Zadné dalsi
smlouvy mezi osobami, které ovladaly ovladajici osoby a ovladanou osobou.

Zadné ze spole¢nosti nebyla zpisobena Zadna ujma.

Oddil IV
Jiné pravni ikony uéinéné v zajmu propojenych osob

V obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 nebyly u€inény zadné jiné pravni ukony v zajmu
propojenych osob.

Oddil vV
Ostatni opatieni

V obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 nebyla uéinéna Z4dna jina opatieni.

0Oddil VI
ProhlaSeni statutirniho organu

1) Clenové piedstavenstva prohlafuji, e udaje uvedené v této zpravé byly piipraveny
s naleZitou péci a jsou uplné, prikazné a spravné.

2) Clenové piedstavenstva ovladané osoby prohladuji, Ze ovladané osobé nevznikla z vyse
uvedenych vztaht Zadna majetkova Ujma, kterou by bylo nutné ve smyslu platné pravni
upravy potieba hradit osobou ovladajici.

V Bmeé dne 31.3.2014

il 4

Roman Pospisil Ing, Tomas Bét'dk Dav;ﬁ Krejéi
piedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva Clen predstavenstva




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O OVERENI VYROCNI ZPRAVY
A ZPRAVY O VZTAZ{CH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

uréené akcionaffim a statutirnimu organu spolecnosti

K-T-V Domeana, a.s.

Zpriva o zprdvé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéila jsem vécnou spravnost idaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti
K-T-V Domeana, a.s. , 1C: 26895382, sidlem Ptikop 834 /8 PSC 602 00 Brno, za rok kongici 31. 12. 2013.
Zpréva byla sestavena dne 31.3.2014 dle pravnich predpisii ve znéni platném do 31.12.2013, tj. dle  § 66 zakona
& 513/1991 Sb., obchodni zakonik.

Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti K-T-V Domeana, a.s. Vedenf této
spolegnosti je taktéz povinnost posoudit vhodnost pouzitého pravniho rdmce. Mym tkolem je vydat na zakladé
provedeného ovéFeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsem provedl v souladu s AS ¢ 56 Komory auditorti Ceské republiky. Tento standard vyZaduje, abych
planoval a provedl ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
(materialnf) vécné nespréavnosti. Ovéfeni je omezeno piedeviim na dotazovani pracovnikil spole¢nosti a na
analytické postupy a vyb&rovym zpiisobem provedené provéfeni vécné spravnosti dajii. Proto toto ovéfeni
poskytuje nizsi stupefl jistoty nez audit. Audit jsem neprovadél, a proto nevyjadfuji vyrok auditora.

Na zékladé mého ov&Feni jsem nezjistil Zidné skute¢nosti, které by mé vedly k domnénce, Ze zprava o
vztazich sestavena dle pravnich pFedpisii ve zn&ni platném do 31.12.2013, tj. dle § 66 zakona ¢&. 513/1991
Sh., obchodni zakonik mezi propojenymi osobami spoleénosti K-T-V Domeana, a.s. , za rok kon¢ici 31. 12.
2013 obsahuje v§znamné (materidlni) vécné nespravnosti.

Zprdva o vprocni zpravé

Ovefil jsem téz soulad vyro¢ni zpravy spoleénosti K-T-V Domeana, a.s. , IC: 26895382, sidlem Prikop 834 /8
PSC 602 00 Brno k 31. 12. 2013 s tdetni zavérkou, kterd je obsazena v této vyrogni zpravé jako pfiloha ¢. 2.4.
Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutarni organ spole¢nosti K-T-V Domeana, a.s. Mym tkolem je
vydat na zéklad& provedengho ovéfeni vyrok o souladu vyro&ni zpravy s tetni zavérkou.

Ovéfeni jsem proved! v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami
Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, aby auditor naplanoval a proved! ovéfeni tak, aby
ziskal piiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyrocni zprave, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s pisludnou agetni zavérkou. Jsem piesvédcen, Ze provedené ovéteni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni
vyroku auditora,

Vyrok auditora
Podle mého nazoru jsou informace uvedené ve vyrotni zpravé spoletnosti K-T-V Domeana, a.s k 31.
12.2013 ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vyse uvedenou fetni zavérkou.

V Kanicich dne 7.4.2014

Jméno a sidlo auditora : é/&/ M

Ing.Lenka Koznarkova
Auditor, ¢islo opravnéni 1887
Kanice 55, PSC 664 01

DIC CZ7057103812

IC 48 52 19 49



