PRILOHA UCETNIi ZAVERKY
K 31.12. 2020

Ptiloha je zpracovana v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist,

kterou se stanovi obsah tcetni zavérky pro podnikatele. Hodnotové udaje jsou vykazany
v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak. Ptiloha je zpracovana za tietni obdobi
od 1.1.2020 do 31.12. 2020, k rozvahovému dni 31. 12. 2020.

Minulym obdobim je rok 2019.

Od 1.1.2018 jiz ucetni jednotka nepodléha povinnému auditu a spadéd do kategorie mikro
ucetnich jednotek.

1.Popis ucetni jednotky
Nazev: K-T-V Domeana a.s.
Sidlo: Piikop 8, PSC 602 00, Brno
Spisova znacka: KS Brno, oddil B, vlozka 5860
Pravni forma: akciova spolec¢nost
1C: 26895382
Rozhodujici predmét ¢innosti: sprava vlastniho majetku
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona
Datum vzniku ucetni jednotky: 21.5.2003
Zdanovaci obdobi: od 1.1.2020 do 31.12.2020
Rozvahovy den: 31.12.2020
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 25.3.2021

webové stranky: www.ktvdomeana.cz

1.1.0soby podilejici se na zakladnim kapitilu Gcetni jednotky vice nez 20 %:

Jméno fyzické osoby, nazev Bydlists, sidlo

Sledované ucetni obdobi

pravnické osoby i
podil

tj. %

MG FORS, a.s., IC: 25514709 Vohancice 55, Vohancice 666 01 33 000 000,-K¢

100

Kmenov¢ akcie v listinné podob¢ (nominalni hodnota 1 000 000,-K¢), pocet akcii 33.




1.2.Zmény a dodatky provedené v uc¢etnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Z4dné zmény.
1.3.0rganizacni struktura ucetni jednotky a jeji zisadni zmény v uplynulém
ucetnim obdobi:
Spolec¢nost ma sidlo na adrese Brno, Prikop 834/8. Statutarnim organem je
predstavenstvo ve sloZeni :
predseda predstavenstva: Roman Pospisil, Puchyfova 2319/5, Brno 628 00
¢len predstavenstva: Ing. Tomas Bét'ak, Mojmirovo namésti 2993/13, Brno 612 00
¢len ptedstavenstva: David Krejéi, Svatoplukova 1221/26, Brno 615 00
Dozor¢i rada:
ptedseda dozor¢i rady: Ing. Marek Hauke, Rokycanova 4469/32, Brno 615 00
&len dozoréi rady: Sonia Ce¢manova, Nam. Padlych Hrdint 2590/3, Prost&jov 796 01

¢len dozor¢i rady: Martina Samuelova, Stanovisté ¢.p. 142, 664 84

2.Majetkova ¢i smluvni spoluucast ucetni jednotky v jinych
spole¢nostech

Ugetni jednotka nema tdast v jinych spole¢nostech.

3.Zaméstnanci spoleCnosti, osobni naklady
Ve sledovaném obdobi neméla tcetni jednotka zaméstnance.

Statutaii nepozivali zadnych funkénich odmén ani pozitk.

4.Pouzivané acetni metody, obecné ucetni zasady a zptisoby
ocenovani
Predkladana ucetni zavérka spolecnosti byla zpracovéana na zéklad¢ zakona ¢. 563/1991 Sb.,

0 ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, na zakladé vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a dle opatieni
Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi obsah ucetni zaveérky pro podnikatele.



4.1.Zpisob ocenovani

Ucetnictvi respektuje obecné ti¢etni zasady, predevsim zasadu o oceniovani majetku
historickymi cenami, zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad a schopnosti cetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Potizovani, evidence, odpisovani a likvidace dlouhodobého majetku se tidi vnitropodnikovou
smérnici.

Dlouhodobym hmotnym resp. nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je
rovno nebo vyssi nez 40 000,- K¢ resp. 60 000,- K¢ v jednotlivém piipade a doba
pouzitelnosti je delsi nez jeden rok. Dlouhodoby majetek s vyjimkou majetku vytvoireného
vlastni ¢innosti se ocenuje pofizovaci cenou, kterd obsahuje cenu pofizeni a naklady s
pofizenim souvisejici. Pokud majetkové polozky pfi splnéni doby pouzitelnosti delsi nez
jeden rok nedosahuji ¢astku v ocenéni jedné polozky alespont 40 000,- K¢&, ale dosahuji ¢astku
Vv ocenéni jedné polozky minimalné 3 000,- K¢, jsou povazovany za drobny dlouhodoby
hmotny majetek, ktery se uctuje na ucet 505.001. Drobny nehmotny majetek do 60 000 je
uctovan na ucet 518.001. Drobny hmotny dlouhodoby majetek v potizovaci cené do 3 000
uctuje spolecnost ptimo do spotieby na ucet 501.002.

Soucasti potizovaci ceny nejsou: smluvni pokuty a troky z prodleni, vydaje na pfipravu
pracovnikd pro budované provozy a zatizeni, vydaje vybaveni pofizovaného dlouhodobého
majetku zasobami, vydaje spojené s piipravou a zabezpecenim vystavby vzniklé po uvedeni
do uzivéni, dan¢ spojené s potizenim dlouhodobého majetku, které zdkon o danich z piijmu
neuzndva za vydaje na dosazeni, zajiSténi a udrzeni piijmu, dan z nemovitosti.

Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocentuje vlastnimi naklady. Majetek v ptipadé
bezuplatného nabyti, anebo majetek v ptipadech, kdy vlastni néklady na jeho vytvoteni
vlastni ¢innosti nelze zjistit, reprodukéni cenou. Reprodukéni potfizovaci cena takového
majetku je stanovena na zakladé odborného odhadu.

Ocenéni jednotlivého odpisovaného dlouhodobého majetku se zvysi o technické zhodnocent,
pokud nédklady na né&j v thrnu za rok odpovidaji ¢astce uvedené v § 33 zédkona o danich
Z ptijmu a technické zhodnoceni je v tomto roce uvedeno do uzivani.

Néklady neptevySujici tuto ¢astku se uctuji jako provozni naklady.

Ve sledovaném obdobi spole¢nost nepouzila ocenéni realnou hodnotou.

4.2.U&etni odpisy

Dlouhodoby hmotny majetek (Stavby) je odpisovan linedrni metodou s dobou odpisovani dle
zakona o danich z ptijmu (tj. 30-50let).

Dlouhodoby hmotny majetek (Samostatné véci movité ) je odpisovan dle zafazeni do
jednotlivych skupin v souladu se zakonem o danich z ptijmd, tedy do Sesti skupin (tj.
3,5,10,20,30,50 let).



4.3.Danové odpisy
Pti uplatnovani daiiovych odpist spolecnost postupuje podle § 31 a § 32 zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu. Spole¢nost uplatituje rovnomérné i zrychlené danové
odpisy pro ucely vypoctu dan¢€ z piijmi. Zptisob odpisovani majetku ziskaného vkladem do
spole¢nosti byl pfevzat od prodavajiciho.

4.4.0cenéni cennych papiri a podila
Ve sledovaném obdobi spolecnost nevlastnila cenné papiry a majetkové ucasti.

4.5. Zasoby

Ve sledovaném obdobi spole¢nost neevidovala zadné zbozi ani material.

4.6.Pohledavky
Pohledavky se uctuji pii jejich vzniku ve své jmenovité hodnote. Pohledavky nabyté
postoupenim se ocenuji pofizovaci cenou. Pohledavky z poskytnutych ptjcek se prabézné
mési¢n¢ zvysuji o neinkasované uroky (s vyjimkou urokt z prodleni).
Hodnota nedobytnych a pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek, které
spole¢nost tvofi v souladu se zdkonem o rezervach .

4.7.Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku

K z4sobam, dlouhodobému majetku, finan¢énimu majetku spole€nost opravné polozky netvofi.

OP v tis. K¢ k: | K 1.1.2020 Tvorba Zacétovani K 31.12.2020
Bézné |Minulé | Bézné |Minulé |Bézné |Minulé | Bézné | Minulé
obdobi | obdobi | obdobi | obdobi |obdobi |obdobi |obdobi | obdobi

Pohledavkam 1087 1188 1084 |382 0 -483 2171 1087

zakonné

Pohledavkam 185 243 0 0 0 -58 185 185

ostatni

4.8. Uvéry

Kratkodobé a dlouhodobé tvéry jsou sledovany ve jmenovité hodnote. Za kratkodoby uvér se
povazuje i ¢ast dlouhodobych uvért, ktera je splatna do jednoho roku od data ucetni zavérky.

4.9. Prepocet idaji v cizich ménach na ¢eskou ménu
Majetek a zavazky v cizi meéné jsou k datu ucetni zaverky prepocteny dle platného denniho

kursu devizového trhu vyhlageného Ceskou narodni bankou k tomuto datu a zjisténé kursové
rozdily se uctuji do vynost, resp. nakladi bézného roku.



4.10. Rezervy
Z4dné rezervy nebyly ve sledovaném obdobi tvofeny.
4.11. Finan¢ni leasing s naslednou koupi najaté véci

Ucetni jednotka neméla zadna finan¢ni prondjem s naslednou koupi najaté véci.

5. Dané

Splatna dan z piijmu se pocita za pomoci platnych daiovych sazeb z ucetniho zisku pred
zdanénim, zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné danove neuznatelné naklady a
nezdanované vynosy (zéklad dang).

Vypocet odlozené dané vychazi ze zdvazkové metody, coz znamen4, ze odlozena dan bude
uplatnéna v pozdéjsim obdobi, a proto se pfi vypoctu pouzije sazba dané z piijmu platna

v obdobi, ve kterém bude tato dan uplatnéna. Neni-li tato sazba znama, pouziva se sazba dané
platna pro nésledujici cetni obdobi. Piechodné rozdily vedouci ke vzniku odlozené danové
pohledavky nebo zdvazku se v nasi spolecnosti posuzuji ve vzajemné souvislosti s tim, zZe o
odlozeném danovém zavazku Gctujeme vzdy a o odlozené danové pohledavce s ohledem na
zéasadu opatrnosti, to znamend po posouzeni jeji uplatnitelnosti.

Odlozena dan se vypocitava z prechodnych rozdilit mezi danovou a tcetni zakladnou aktiv,
popf. pasiv. V nasi spole¢nosti pfichdzeji v ivahu nasledujici pfechodné rozdily:

- rozdily mezi Gcetni a danovou ziistatkovou hodnotou dlouhodobého majetku (je-li

ucetni zlstatkova hodnota vyssi nez danova zustatkova hodnota — vznika odlozeny
danovy zavazek, je-li to opacné - vzniké odloZend daniova pohledavka),

- odloZen4 dan (zavazek) byla vypoctena z rozdilu tcetnich a danovych ziistatkovych
cen odpisované¢ho majetku.

- odlozena danova pohledavka byla vypoctena z uplatnitelnych danovych ztrat
Zz minulych let. Ze zasady opatrnosti se o ni v§ak neuctuje.

- Sazba dan¢ je pouzita pro nasledujici obdobi

Za bézné ucetni obdobi nebyly zménény zplisoby ocetiovani, postupy odpisovani a postupy
uctovani oproti predchazejicimu ucetnimu obdobi.



6. Informace k polozkam majetku a zavazki

6.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Hlavni skupiny dlouhodobého majetku

Majetek (acetni cena)

Porizovaci cena

Opravky

Zustatkova cena

v tis.K¢ Bézné | Minulé | Bézné | Minulé | Bézné | Minulé Piristky | Ubythy
obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi | obdobi
Stavby 59991 |59934 |-25292 | -23184 |34699 | 36750 |57 0
Pozemky 7349 7349 0 0 7349 7349 0 0
Sam.mov.véci a soub. 1686 | 1686 -1686 | -1686 0 0 0 0
Nedokon¢eny DHM 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskyt.zalohy na DHM | 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM 69026 | 68998 |-26978 |-24900 |42048 | 44098 57 0

6.2. Drobny hmotny majetek neuvedeny v rozvaze

Jedna se o drobny hmotny majetek se vstupni cenou nizsi nez 40 tis. K¢ a vyssi nez 3 tis.,
ktery spole¢nost ihned pfi pofizeni odepiSe do nékladl. Ve sledovaném obdobi spolecnost
z4dny drobny hmotny majetek nepotidila.

6.3. Pohledavky k podnikim ve skupiné (v tis.K¢)

Spolecnosti spolu obchoduji za bézny obchodnich podminek.

Nazev spole¢nosti 2020 2019
MG FORS as. 511 510
Kolibal Marek 2937 0

Celkem 511 510

Pohledavka za spolecnosti MG FORS, a. s. je z titulu uroki a ptijcek ve vysi 511 tis. K¢.
Pohledavka za p. Kolibalem je z titulu postoupené pohledavky.




6.4. Pohledavky a zavazKky vuci statu

K 31. 12. 2020 spole¢nost eviduje pohledavku vici statu (preplatek zaloh na dan z piijmi) ve
vysi 1.845.890,-K¢.

K 31.12.2020 eviduje spole¢nost zavazek vici statu ve vysi 11.377,-K¢ (DPH 4¢/2020 a
DPH opravné 2020/1q) ).

6.5.Jiné pohledavky

Jiné kratkodobé pohledavky ptedstavuji poskytnuté tivéry a jejich prisluSenstvi se splatnosti
krat$i nez jeden rok. K 31. 12. 2020 ztstatek téchto pohledavek ¢inil ¢astku 3.672 tis. K¢.

6.6. Pohledavky kryté zastavnim pravem nebo jinou formou zajiSténi
Spole¢nost nemé pohledavky kryté zdstavnim pravem nebo jinou formou zajisténi.
6.7. ZavazKky z obchodniho styku

Jedna se o bézné zdvazky z obchodniho styku. Celkova vyse €ini 97.345,54K¢. Po splatnosti
neeviduje spole¢nost zadné zavazky. VSechny zavazky jsou do splatnosti.

6.8. ZavazKky z uvéri a vypomoci, bankovni uvéry a dluhopisy

Kratkodobé uvéry ve.arokl ¢ini 457tis.K¢.

Zavazky k podnikim ve skupiné v tis.K¢

Nazev spole¢nosti 2020 2019
ZB Real a.s. 14260 25660
MG PROJEKT a.s. 21918 21912
RN Partner a.s. 12667 12667
Celkem 48845 60239

7. Rozpis odloZzeného danového zavazku nebo pohledavky

Odlozena dan (zavazek) vyplyva z doCasnych rozdilti mezi dafiovou a ucetni hodnotou aktiv a
pasiv, konkrétn€ z rozdilti mezi ucetni a danovou zistatkovou cenou majetku. Odlozené dan
Z ptijmt byla vypocitdna pomoci piedpokladané danové sazby ve vysi 19 %.




2020 2019
Rozdily z G¢etni a danové 18272 19172
zlstatkové ceny HM
Odlozeny danovy zavazek 3471 3643

Odlozena datiovéa pohledavka vyplyva z neuplatnénych dafiovych ztrat let. Ugetni jednotka o

odlozené dainové pohledavce neuctuje.

8. Rozclenéni trzeb z prodeje zbozi, vyrobkii a sluzeb z bézné

¢innosti

Hlavni ¢innost 2020 2019
Trzby z prodeje zbozi 0 0
Trzby z prodeje sluzeb /najem/ 8132 8059
Ostatni provozni vynosy 249 21632
Celkem 8381 29691

9. Zmény vlastniho kapitalu

Vlastni kapital se ménil pouze z titulu hospodarského vysledku — viz ptiloha Prehled o

zménach vlastniho kapitalu.

10. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzZikem
sestaveni ucetni zavérky

Z4dné udalosti nenastaly.

Sestaveno dne: 25.3.2021

Sestavil: Ing. Jana Jetabkova




